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Referat

1. Niels Mgller Andersen bgd velkommen.

2. Evt. udestdende fra sidste ars mgde

- "Boligselskabet fglger op pa manglende afbetaling pa
kekkenudskiftninger pa Rosenvaenget og Bastrupvej og orienterer
efterfglgende kommunen herom. ” FK ses ikke at have modtaget en
orientering og efterspgrger dette skriftligt.

- ”Nar boligselskabet svarer pa henvendelser fra LBF vedr. regnskab,
@nskes der fremsendt en kopi til orientering til kommunen.”. Det bliver
afklaret at disse orienteringer skal sendes til jura@fredensborg.dk
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3. Styringsrapporten
FK gennemgik styringsrapporten for Humlebak Boligselskab. Ved
effektivitetstallene bemzerkede FK at Humlebak Boligselskabs afdelinger
ligger spredt i forhold til effektivitetstal, men at boligorganisationen ligger
over gennemsnittet i regionen. Humlebaek Boligselskab forklarer, at de hele
tiden prgver at udvikle i deres afdelinger.

Afdelingsrapporter

Torpenvangen

FK bemaerker, at lejen pr. kvm?® er faldet samt at der er paene henlzaeggelser
over aret. FK undrer sig over, at effektivitetstallet er rgdt nar
regnskabstallene er paene. Humlebak Boligselskab forklarer, at de selv
undrer sig, men at det kan skyldes, at afdelingen bruger mange penge pa
varme pa grund af darlig isolering. Dette er et opmaerksomhedspunkt, og
Humlebaek Boligselskab er ved at undersgge, hvad der kan ggres ved dette.

Rddhushaven

FK bemaerker, at Radhushaven har paene henlaggelser og ingen fraflytninger.
Humlebaek Boligselskab oplyser, at afdelingen er ved at fa opsat nye altaner
og terrasser ved stuelejlighederne. Dette er blevet forsinket pa grund af
COVID-19. Arbejdet vil medfgre en huslejestigning.

Rosenveenget

Rosenvaenget har en stabil leje pr. kvm?, paene henlaggelser og en lav
fraflytningsprocent. Der er en igangvaerende helhedsplan, som forventes at
komme til skema A behandling indenfor det naeste ar til halvanden.

Bdstrupvej

Afdelingen har paene henlaeggelser over aret og en lav fraflytningsprocent. FK
bemaerker, at afdelingen har lidt lavere opsparede henlaeggelser. Der er en
igangvaerende helhedsplan, som forventes at komme til skema A behandling
indenfor det naeste ar til halvanden.

Baunebjerghuse

Afdelingen har paene henlaeggelser samt en lav fraflytningsprocent. Der er en
igangvaerende helhedsplan, som forventes at komme til skema A behandling
indenfor det naeste ar til halvanden.

Plantagevej/tjgrnevej
FK bemeerker, at afdelingen har flotte henlaeggelser og ingen fraflytning.

Stejlepladsen I

FK bemaerker, at henlaeggelserne er lave og at der er en hgj
fraflytningsprocent. Humlebaek Boligselskab forklarer, at afdelingen er feerdig
med en helhedsplan og derfor er henlaeggelserne lave. Samtidig har der
veeret fire flytninger rundt i bebyggelsen efter faerdigggrelsen af
tilgeengelighedsboliger som taeller som fraflytninger, samt er der altid flere
fraflytninger pa grund af renovering.

Enebaerhaven
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FK bemeerker, at henlaggelserne er paene men at der er en hgj
fraflytningsprocent.

Langebjergparken

FK bemaerker, at lejen pr. kvm? er steget men at der er paene henlaeggelser
for aret. Afdelingen ligger under benchmark pa opsparede henlaeggelser.
Humlebaek Boligselskab fortzeller, at det er en afdeling med et staerkt
beboerdemokrati, som har hgje krav til driftsstandarden.

Hesselhgj
Afdelingen er ved at blive solgt og afventer ny lokalplan.

Ravnsbjerg |

FK bemaerker, at Ravnsbjerg | har en stabil husleje og paene henlaeggelser for
aret. Afdelingen gnsker, at der bliver etableret ladestandere til el-biler, men
er interesseret i at hgre, om FK planleegger at etablere ladestandere i
omradet. FK ser positivt pa afdelingens planer, men Social- og
Indenrigsministeriet har netop meddelt, at kommuner kun ma etablere el-
ladestandere til brug for varetagelse af kommunale opgaver, dvs. til brug for
kommunens egne el-biler. Kommuner ma ikke etablere og drive el-
ladestandere med henblik pa at tilgodese bestemte persongrupper, fx
ansatte, gaester eller offentligheden. Det vil kraeve en ny lovgivning.

Seniorbo/Straedet

FK bemaerker, at afdelingen har lave henlaeggelser. Humlebaek Boligselskab
oplyser, at det er en socialt velfungerende afdeling. Det blev aftalt, at
Humlebazek Boligselskab undersgger om navnet pa afdelingen kan blive
2&ndret til Straedet i styringsrapporterne.

Ravnsbjerg Il

FK bemaerker, at henlaeggelserne er lave, men at lejen pr. kvm?er fastholdt.
Det er dog kun i form af det huslejetilskud afdelingen far hvert ar fra
selskabets dispositionsfond, at afdelingens m? pris ikke bliver hgjere. Hvis
afdelingen ikke modtog dette tilskud, ville husleje veere vasentlig hgjere og
derved sveer at udleje.

Stejlepladsen Il

FK bemaerker, at lejen pr. kvm?er steget. Humlebaek Boligselskab gnsker at
drgfte ejendomsskatten for Stejlepladsen Il og Stejlepladsen lll, da der bliver
tillagt et belgb pa 70.000 i forbindelse med at grunden skal deles op.
Humlebaek Boligselskabs revisor kan ikke finde en arsag til denne stigning. FK
har noteret sig Humlebaek Boligselskabs frustration og opfordrer Humlebaek
Boligselskab til at anvende de klagemuligheder de har til radighed for
indsigelse.

Generelt

I nogle afdelinger er der hgje henlaeggelser og overskud i forhold til at
afdelingens vedligeholdelse er tilfredsstillende. Humlebaek Boligselskab
forklarer, at flere afdelinger har en tilfredsstillende vedligeholdelse, men
afdelingerne er ikke tidssvarende. Derfor star flere afdelinger overfor nye
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helhedsplaner. Da afdelingernes vedligeholdelsesplaner ogsa skal ggres 30
arige, vil henlaggelserne fremadrettet komme til at se anderledes ud.

4. Administrationsbidrag
FK bemaerker, at Domeas administrationsbidrag er steget siden sidste ar.
Humlebak Boligselskab forklarer, at Domea er en kundejet organisation,
hvor budget foreleegges arligt pa generalforsamlingen, og deraf niveauet pa
administrationsbidraget.

FK efterspgrger, at Humlebaek Boligselskab undersgger begrundelsen for
stigningen i administrationsbidraget.

5. Effektivisering
FK bemaerker, at en enkelt afdeling har et stort effektiviserings potentiale,

men at organisationens gennemsnit ligger over kommunens og regionens
gennemsnit.

6. Grgn omstilling
FK udtrykker tilfredshed med at Humlebaek Boligselskab teenker grgnt,

herunder bl.a. i forhold til etablering af ladestandere til el-biler. Humlebak
Boligselskab uddyber, at Humlebaek Boligselskab har fastsat et vaerdisaet om,
at der ved hver renovering eller opfgrelse af boliger, at der bliver straebt
efter at ggre det grgnnere.

7. Anvisningsaftale
Der er en aftale pa plads og det blev aftalt, at FK far den skrevet under
snarest. Fredensborg Kommune orienterede om muligheden for at indga
fleksible kriterie for nogle af afdelingerne. Dette vil Humlebak Boligselskab
undersgge og melde tilbage, hvorvidt de gnsker at ggre brug af fleksible
kriterier.

Det fremgar af styringsrapporten at FK har anvisning til Stejlepladsen Ill. Det
har FK imidlertid ikke.

8. Beboerdemokratisk proces
FK orienterer om, at Fredensborg Byrad er ekstra opmaerksom p3, at den
beboerdemokratiske proces skal fglges ved renoveringssager. Der har veeret
en sag med Baunebjerghuse, hvor beboerne ikke var blevet hgrt, inden sagen
blev sendt til kommunen. Humlebak Boligselskab blev selv opmaerksom pa
sagen og bad kommunen om at saette sagen i bero. De er helt enige i at den
beboerdemokratiske proces selvfglgelig skal fglges.

9. Evt.verserende sager:
De verserende byggesager blev drgftet og Humlebak Boligselskab orienterer
om, at der er en st@rre proces i gang. Samt afventer Humlebaek Boligselskab,
at Hesselhgj bliver afviklet, fgr de gar videre med seniorboliger.

10. Eventuelt
Humlebaek Boligselskab orienterer om, at de pa grund af COVID-19 har haft
problemer med at afholde mgder. De fremhaever, at det skal veere muligt for
alle at mgde op, og det derfor har veeret sveert at finde lokaler, der er store
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Aftaler

nok. Humlebaek Boligselskab har derfor valgt at aflyse alle afdelingsmgder.
Regnskaberne vil blive behandlet i organisationsbestyrelsen.
Repraesentantskabsmgde er ogsa blevet udskudt. Alt dette er
afdelingsbestyrelserne blevet orienteret om. Samtidig fremhaver Humlebak
Boligselskab, at det kan skabe udfordringer ved byggesager.

Humlebzek Boligselskab undersgger om navnet pa Seniorbo i
styringsrapporten kan sendres til Streedet.

Humlebak Boligselskab undersgger hvorfor administrationsbidraget til
Domea er steget.

FK underskriver anvisningsaftale

Humlebak Boligselskab undersgger om de gnsker at ggre brug af fleksible
kriterier
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